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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 2 Nr. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728),
aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) und aufgrund der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
15.07.2020 (Nds. GVBI.S. 244) hat der Rat der Stadt Borkum diese 3. I"\nderung
des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm" mit értlicher
Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den neben stehendeh
textlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrift, am 28.10.2020 als
Satzung und die Begrundung beschlossen.

Borkum, den 2-7.02. 2022

N Al

\_,) Bilrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtttrm®
mit &rtlicher Bauvorschrift gelten auller den in der Prdambel genannten
Rechtsgrundlagen:

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 43 ,,Elektrischer Leuchtturm®:

Die 3.Anderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Elektrischen Leuchtturm®. Mit der 3. Anderung werden
die folgenden textlichen Festsetzungen aufgehoben oder neu gefasst:

 Die textlichen Festsetzungen Ziffer 1.1 und 1.2 sowie Ziffer 6 zum sonstigen
Sondergebiet (SO) der 2. Anderung werden mit der 3. Anderung aufgehoben.

e Die zeichnerische Festsetzung der maximalen Anzahl _der Wohnungen je
festgesetzter MindestgroRe der Baugrundstiicke in der 2. Anderung entfallt und
wird damit ungultig.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 43 in der
Fassung der 2. Anderung, die durch diese 3. Anderung nicht beriihrt werden, behalten
weiterhin ihre Gltigkeit.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Am
Elektrischen Leuchtturm® ist deckungsgleich mit dem raumlichen Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich
aus dem nachfolgenden Kartenausschnitt. Der Kartenausschnitt ist Bestandteil der
3. Anderung.
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Léschung der textlichen Festsetzungen Ziffer 1.1 und 1.2. sowie
Ziffer 6 der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 43 ,,Elektrischer Leuchtturm* und
Neufassung und Erganzung der iibrigen textlichen Festsetzungen

(Baunutzungsverordnung BauNVO 2017)

Die textlichen Festsetzungen Ziffer 1.1 und 1.2 sowie Ziffer 6 der 2. Anderung entfallen
ersatzlos.

Die textliche Festsetzung Ziffer 1. Wird mit der 3. Anderung wie folgt gefasst:

In den sonstigen Sondergebieten SO gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Kurgebiet/Gebiet fiir Fremdenbeherbergung“

e sind zuladssig:

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes in der Form des Vermietens von

Zimmern, Appartements, Suiten jeweils ohne Kiichen oder Kochgelegenheiten.

Abstellraume jedweder Art zur Vermietung sind unzulassig. Alle Unterk(infte
mussen ganzjahrig einem wechselnden Personenkreis zum voriibergehenden

Aufenthalt zur Verfigung stehen.

- Je festgesetzter Mindestgréfle des Baugrundstiicks nur ein kleiner Beher-
bergungsbetrieb, nur bei doppelter oder mehrfacher MindestgrofRe der
Baugrundstiucke ist auch dementsprechend eine doppelte oder mehrfache
Anzahl von Beherbergungsbetrieben zuldssig. Zwischenldésungen sind

unzulassig

- zwei Dauerwohnungen (Wohnungen fur Personen, die ihren Lebensmittel-punkt
auf der Insel haben) in einem Wohngebaude und gemischt genutzten Gebaude
je festgesetzter MindestgréRe des Baugrundstiicks; nur bei doppelter oder
mehrfacher Mindestgrdfbe des Baugrundstiicks ist auch dementsprechend eine
doppelte oder mehrfache Anzahl von Dauerwohnungen zuldssig.

Zwischenldésungen sind unzulassig.

Die zeichnerische Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohnungen je

festgesetzter MindestgroRe der Baugrundstiicke in der 2. Anderung entfallt
damit und wird ungultig.

- Neubauten, wenn Gebaude durch Brand, Naturereignisse oder andere auler-
gewohnliche Ereignisse, die nicht durch menschliches Eingreifen entstanden
sind, vollstandig zerstdrt worden sind. Nur dann darf in dem Neubau wieder die
bestandene Anzahl an Wohnungen des zerstérten Gebaudes neu errichtet
werden. Den Nachweis der Anzahl dieser Wohnungen vor dem Totalschaden

hat der Eigentimer (Bauherr) zu flihren.

- der am Stichtag 01.01.2014 nachweislich vorhandene Bestand an Ferien-und
Nebenwohnungen, soweit die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen erfillt
sind,

- die Erweiterung und Anderung der vorgenannten vorhandenen Ferien-
wohnungen,
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Ferienwohnungen und Nebenwohnungen in Dauerwohnungen umzuwandeln.

Im SO sind ausnahmsweise zulassig:
Laden mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m?,

Schank- und Speisewirtschaften,
Gebéaude und Raume fiir freie Berufe

Nichtstérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, jedoch keine Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO und keine
Nebenwohnungen gemal § 22 BauGB

im SO sind unzulassig:
Ferienwohnungen gemaR® § 13a BauNVO, weder die, die zu den Gewerbe-
betrieben aller Ausrichtungen i. S. der §§ 2, 4, 4a, 5, 6 und 7 BauNVO
gehoren, noch die, die als untergeordnete Nebennutzung zur vorherrschenden
Hauptnutzung zu den Betrieben des  Beherbergungsgewerbes
i. S. der §§ 4, 4a, 5, 6 und 7 BauNVO gehdren, noch die, die zu den kleinen
Betrieben des Beherbergungsgewerbes i. S. des § 3 BauNVO gehéren,

neue Ferienwohnungen und Nebenwohnungen (Zweitwohnungen) sowie die
Bestehenden, die nicht die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen erfiillen,

Dauerwohnungen in Ferienwohnungen und Nebenwohnungen (Zweit-
wohnungen) umzuwandelin,

Windenergieanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Uibrigen Festsetzungen der 2. Anderung des B_c_abauungsplans Nr. 43 ,Am Elektri-
schen Leuchtturm® und die ortliche Bauvorschrift (OBV) gelten unverandert weiter.

HINWEISE

Die Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen der
Stadt Borkum ist zu beachten (nach § 22 BauGB).

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
Nr. 7 der Stadt Borkum. Die Erhaltungssatzung Nr. 7 einschlieflich ihrer
1. Anderungen sind zu beachten und anzuwenden. Wichtig dabei ist, dass auch
far verfahrensfreie Baumalnahmen gem. § 60 NBauO und sonstige
genehmigungsfreie BaumafRnahmen gemall § 62 NBauO, fir die eine
Genehmigung der Stadt Borkum erforderlich ist (§ 173 Abs. 1 BauGB).



VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 @ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Plétze vollstandig nach (Stand vom 08/2015).

Planverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm!,
Bauvorschrift und die Begrundung dazu wurden ausgearbeitet vom Planu
Kreutz, Hannover.

mit &rtljiche

Hannover, im Dezember 2019

Aufstellungbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Borkum hat in seiner Sitzung am 10.08.2015

die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen
Leuchtturm" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen.

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Borkum hat in seiner Sitzung am 10.08.2015 fur
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm" mit

ortlicher Bauvorschrift die Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
beschlossen.



Offentliche Auslegung des (1.) Entwurfs

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Borkum hat in seiner Sitzung am 07.06.2017
dem (1.) Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen
Leuchtturm" mit drtlicher Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2017 in der Borkumer
Zeitung ortstblich bekannt gemacht.

Der (1.) Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen
Leuchtturm” mit 6rtlicher Bauvorschrift und die Begrindung dazu haben vom Montag,
den 03.07.2017 bis einschlieBlich Freitag, den 04.08.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.06.2017 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zuséatzlich in das
Internet eingestellt.

Offentliche Auslegung des 2. Entwurfs

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Borkum hat in seiner Sitzung am 13.03.2019 dem
2. Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm"
mit 6rtlicher Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 29.08.2019 in der Borkumer
Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Eiektrischen
Leuchtturm” mit &rilicher Bauvorschrift und die Begrindung dazu haben vom Montag,
den 09.09.2019 bis einschlieflich Donnerstag, den 10.10.2019 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.09.2019 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich in das
Internet eingestelit.



Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Borkum hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am
Elektrischen Leuchtturm” mit drtlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm” mit értlicher
Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm"”
bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach

§ 10 Abs. 2 des BauGB.

N ALL
Borkum, den .,2/ 02 2982 __\Dér Bu;&érme ter Q/\') -

Inkrafttreten

Die Stadt Borkum hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am &8 o2 o022 in der

Borkumer Zeitung bekannt gemacht, dass die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
43 "Am Elektrischen Leuchtturm mit értlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm" mit
értlicher Bauvorschrift ist damit am &% G- Z?/fnkraﬁgetreten
Lv-ﬁ\

Borkum, den 3{0{.?@2 e D (r}BuY eister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungspians

Nr. 43 "Am Elektrischen Leuchtturm" mit &rtlicher Bauvorschrift ist eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Borkum, den Der Birgermeister




